UCHWALA NR XCV1/228/2026
RADY MIEJSKIEJ W BODZENTYNIE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bodzentyn na lata 2026-2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725z pdzn. zm.)
art. 18 ust.1 pkt. 15, art 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2026r. poz. 662) uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn na lata
2026-2031, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bodzentyn.
b p €

§ 3. Traci moc Uchwata Nr LXXXVII/206/2026 Rady Miejskiej w Bodzentynie z dnia 22 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn
na lata 2026-2031.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

et

KOMISARZ BRZADOWY
dla Miasta i/Gpfiny Bodzentyn

b Lezarniska
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Zalacznik do uchwaty nr XCV1/228/2026
Rady Miejskiej w Bodzentynie
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bodzentyn na lata 2026-2031
Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Program opracowano na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Celem programu jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn;
2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym;
3) poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcow;
4) zapewnienie $rodkéw finansowych na biezace utrzymanie budynkoéw i lokali;
5) prowadzenie efektywnej polityki czynszowe;j.
Rozdzial I1
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
§ 2. 1. Wedlug stanu na dzien 1 lipca 2026 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzentyn obejmuje:
1) 6 budynkow mieszkalnych,
2) 16 lokali mieszkalnych.
2. Informacje o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkéw, polozeniu lokali mieszkalnych
w budynkach oraz prognozowanych pracach remontowych zawiera ponizsza Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy gminy Bodzentyn

Lp. | Adres Lokalu Powierzchnia w m2 | Stan techniczny
1. Stara Wies 30/2 50,50 dobry

2. Stara Wies 30/2 50,50 dobry

3. Bodzentyn, ul. Wolnosci 6 56,70 bardzo dobry
4. Bodzentyn, ul. Wolno$ci 6 28,00 bardzo dobry
S, Lesna Stara Wies§ 1 65,00 dobry

6. Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 Sredni

7. Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 Sredni

8. Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 $redni

9. Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 $redni

10. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 Sredni

11. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 $redni

12. | Swieta Katarzyna, ul. Zeromskiego 5 62,00 dobry

13. | Swieta Katarzyna, ul. Zeromskiego 5 48,00 Sredni

14. Stara Wies 28 42,00 dobry

15. | Stara Wies 28 63,00 dobry

16. Stara Wies 28 63,00 dobry

3. W 2027 r. planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych polozonych w budynku ,,Dom Lekarza” przy ul.
Ogrodowej 2 w miejscowosci Bodzentyn, tym samym mieszkaniowy zasob gminy Bodzentyn ulegnie
zmniejszeniu o 6 lokali.

Id: 646EF3FD-F6D5-4AF1-9638-E7ADI6FIBDES. Uchwalony Strona |




Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 3. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg sie mieszkania o réznym stanie technicznym. Potrzeby
remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) Utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania.

2) Zapewnienia uzytkownikom budynkéw w znajdujacych sie w nich pomieszczeniach sprawnego dziatania
instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

2. W ramach realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bodzentyn na lata 2026 — 2031 planuje sie sukcesywne wykonywanie remontéw imodernizacji lokali
mieszkalnych, zuwzglednieniem ich stanu technicznego oraz posiadanych $rodkéw finansowych
przedstawione w Tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Plan remontéw i modernizacji

Rok Miejscowo$¢ Liczba lokali Planowany zakres prac

2026 Swigta Katarzyna g Malowanie pomieszczen

2027 Lesna Stara Wies 1 Biezace naprawy

2028 Stara Wies 8 Biezace remonty, malowanie pomieszczen,
naprawa tynkéw, podtdg oraz instalacji

2028 Bodzentyn, ul. Wolnosci 2 Zagospodarownie terenu wokol budynku

6

2028 Swieta Katarzyna 2 Naprawy sanitarne i malowanie

2029 Stara Wie$ 5 Poprawa stanu technicznego lokali

2029 Swieta Katarzyna 2 Naprawa tynkow i podtog

2030 Stara Wies 5 Wymiana zuzytych urzadzen sanitarnych
oraz prace malarskie

2030 Swieta Katarzyna 2
Biezace remonty, konserwacja instalacji
i odnowienie pomieszczen

2031 Stara Wies 5 Biezace remonty i konserwacja, usuwanie
usterek wynikajacych z eksploatacji

2031 Swigta Katarzyna 2 Biezace remonty i konserwacja, usuwanie
usterek wynikajacych z eksploatacji

3. Plan remontow ma charakter orientacyjny i moze by¢ aktualizowany w trakcie obowigzywania Programu
w zaleznoéci od rzeczywistych potrzeb remontowych, wystepujacych awarii oraz wysokosci $rodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy Bodzentyn. Zakres wykonywanych prac bedzie uzalezniony od
mozliwosci finansowych Gminy Bodzentyn.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. W okresie obowiazywania programu przewiduje si¢ sprzedaz czgsci mieszkaniowego zasobu gminy
tj. w2027 roku planowana jest sprzedaz 6 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w Bodzentynie przy ul.
Ogrodowej 2, w budynku tzw. ,Domu Lekarza”. Sprzedaz lokali bgdzie prowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie odrgbnych uchwal Rady Miejskiej w Bodzentynie.
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2. Nie przewiduje si¢ sprzedazy pozostatych lokali mieszkalnych w latach 2026 —2031.
Rozdzial V

Sposo6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Bodzentyn przy
pomocy referatu Rozwoju Gminy i Ochrony Srodowiska.

2. Do zadan zarzadcy nalezy w szczeg6lnosci:
1) prowadzenie ewidencji lokali;
2) zawieranie, zmiana i rozwigzywanie umow najmu;
3) utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym stanie technicznym;
4) zlecanie i nadzorowanie prac remontowych;
5) prowadzenie dziatan windykacyjnych dotyczacych zalegtosci czynszowych.
Rozdzial VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyZszania czynszu

§ 6. 1. Burmistrz Miasta i Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Podwyzszenie czynszu nastepuje nie czgsciej niz raz w roku, przy zachowaniu okreslonego ustawg
dopuszczalnego ich rocznego wzrostu.

3. Ustalona wysokos$¢ czynszu ulega:
1) podwyzszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w:
a) centralne ogrzewanie - 5 %,
b) tazienke - 5 %.
2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:
a) urzadzen kanalizacyjnych - 5 %,
b) tazienki i WC - 5 %
¢) centralnego ogrzewania - 5 %.
3) obnizenia z uwagi na stan techniczny lokalu:
a) gdy zostal on ocenion jako $redni - 5%;
b) gdy zostal on oceniony jako zty - 10%.
4. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie czynszu podlegaja sumowaniu.

5. Pozostate czynniki, okreslone w ustawie o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, ktére mialyby wplyw na wysoko$¢ czyszu tj. polozenie budynku i polozenie
lokalu w budynku, nie wpltywaja na wysokos¢ czyszu. Budynki te zlokalizowane sa w miejscach
o poréwnywalnych walorach uzytkowych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych, ich lokalizacja nie powoduje
obnizenia wartosci uzytkowej lokali. Rowiez polozenie poszczeg6lnych lokali w budynkach nie wptywa na ich
wartoé¢ uzytkowag w stopniu uzasadniajacym réznicowanie wysokosci czynszu. Wszystkie lokale znajduja si¢
w budynkach o zblizonym standardzie oraz przeznaczeniu.

6. Najemca oprdcz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat  eksploatacyjnych, tj. oplat za energig
elektryczng, energie cieplng, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbiér odpadow itp.

7. Zgodnie z art. 23, ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego jest ustalana
w wysokosci 50 % stawki czynszu.

Rozdzial VII
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Zréodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 7. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszow najmu;
2) $rodki wlasne Gminy Bodzentyn;
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) $rodki pozyskane z funduszy krajowych;
5) inne zZrodta finansowania.
Rozdzial VIII
Wysokosé wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
§ 8. 1. Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu obejmuja:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow;
2) koszty remont6éw i modernizacji;
3) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi;
4) koszty ubezpieczenia budynkdw;
5) koszty przegladoéw technicznych.

2. Planuje si¢ nastepujace koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone
w Tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy

Rok Kosaty biezyc] i i A 52??3&%333

eksploatacji remontow modernizacji : 7 .

mi wspolnymi

2026 27 000,00 zt 2 000,00 zt 0,00 zl 0,00 zt
2027 27 000,00 zt 2 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
2028 8 000,00 zi 3 000,00 zt 15 000,00 zt 0,00 zt
2029 9000,00 zt 5 000,00 zt 12 000,00 zt 0,00 zt
2030 10 000,00 zt 5000,00 zt 15 000,00 zt 0,00 zt
2031 11 000,00 zt 5 000,00 zt 15 000,00 zt 0,00 zt
Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. Do dziataih majacych na celu poprawe gospodarowania zasobem mieszkaniowym naleza:
1) sukcesywna poprawa stanu technicznego budynkow;
2) ograniczanie kosztéw eksploatacji poprzez wykonywanie prac termomodernizacyjnych;
3) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku ,,Dom Lekarza”;
4) biezace monitorowanie wykorzystania lokali mieszkalnych;

5) podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskiwanie Srodkéw zewnetrznych na remonty i modernizacj¢
budynkdw.

KOMISARZ RZADOWY
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, rada gminy
zobowiazana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Poprzednia uchwala Nr XXX/251/2020 Rady Miejskiej w Bodzentynie z dnia 25 czerwca 2020 .
obejmowata lata 2020-2025. Uchwala ta przestala obowigzywac z uplywem okresu na jaki program zostal
przyjety, tj. z dniem 31 grudnia 2025 r. Powstata zatem koniecznos¢ uchwalenia nowego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn.
Przedlozony Program na lata 2026-2031 zostal opracowany zgodnie z wymogami ww. ustawy i obejmuje
wszystkie elementy wymagane przepisami prawa. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bodzentyn obejmuje 6
budynkéw i 15 lokali mieszkalnych. Program przewiduje sprzedaz w 2027 r. 6 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynku ,,Dom Lekarza”.
Przyjecie Programu umozliwi prowadzenie racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
Bodzentyn oraz realizacje obowiazkéw wynikajacych z obowigzujacych  przepisow  prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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