UCHWALA NR LXXXVII/206/2026
RADY MIEJSKIEJ W BODZENTYNIE

z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bodzentyn na lata 2026-2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725z pbézn. zm.)
art. 18 ust.1 pkt. 15, art 40 ust. 1, art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2026r. poz. 662) uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem GminyBodzentyn na lata
2026-2031 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bodzentyn.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXX/251/2020 Rady Miejskiej w Bodzentynie zdnia 25 czerwca 2020r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn
na lata 2020-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

KOMISARZ R /..-“l){)\\’\’
dla Miasta i Gmyny Jodzentyn

AnnafLezn:
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Zalycznik do Uchwaly Nr LXXXVI11/206/2026
Rady Miejskiej w Bodzentynie

z dnia 22 czerwcea 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bodzentyn na lata
2026-2031

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

Program opracowano na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem programu jest:

l. racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn;
2. utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym;
3. poprawa warunkow mieszkaniowych najemecow;
4. zapewnienie $rodkéw finansowych na biezace utrzymanie budynkdéw i lokali;
5. prowadzenie efektywnej polityki czynszowej.
Rozdzial I1

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Wedlug stanu na dzief 1 stycznia 2026 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzentyn obejmuje:

e 6 budynkow mieszkalnych,
o 16 lokali mieszkalnych.

Stan techniczny budynkow okresla si¢ jako dobry. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Adres Lokalu Powierzchnia w m2 | Stan techniczny
1. | Stara Wies 30/2 50,50 dobry

2. | Stara Wies 30/2 50,50 dobry

3, Bodzentyn, ul. Wolnosci 6 56,70 bardzo dobry

4, Bodzentyn, ul. Wolnosci 6 28,00 bardzo dobry

5. | Leéna Stara Wie$ 1 65,00 dobry

6. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 sredni

7. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 sredni
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8. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 $redni
9. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 $redni
10. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 48,00 sredni
11. | Bodzentyn, ul. Ogrodowa 2 57,00 $redni
12. | Swicta Katarzyna, ul. Zeromskiego 5 62,00 dobry
13. | Swieta Katarzyna, ul. Zeromskiego 5 48,00 $redni
14. | Stara Wies 238 42,00 dobry
15. | Stara Wies 28 63,00 dobry
16. | Stara Wie$ 28 63,00 dobry

Zmniejszenie liczby lokali od 2027 r. wynika z planowanej sprzedazy lokali mieszKalnych
polozonych w budynku ,,Dom Lekarza” przy ul. Ogrodowej 2 w migjscowosei Bodzentyn.

Rozdzial I11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. W zasobie mieszkaniowym gminy znajduja si¢ mieszkania o réznym stanie technicznym.
Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

I. Utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania

2. Zapewnienia uzytkownikom budynkéw w  znajdujacych sig  w  nich
pomieszczeniach sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych i urzadzen
stanowiacych wyposazenie lokali.

3. Lokal mieszkalny w budynku Lesna Stara Wie§l jest w ogdlnym stanie
technicznym nie wymagajacym kapitalnych remontéw.

Plan remontéw i modernizacji:

e Biezgce remonty i konserwacje oraz przeglady techniczne w latach 2026- 2031.
Zakres wykonywanych prac bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych Gminy Bodzentyn.
Rozdzial IV
Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach

W okresie obowiazywania programu przewiduje si¢ sprzedaz czgsci mieszkaniowego zasobu
gminy.
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W 2027 roku planowana jest sprzedaz 6 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku
»Dom Lekarza”,

Sprzedaz lokali bedzie prowadzona zgodnie 2z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz na podstawie odrebnych uchwal Rady Miejskiej w Bodzentynie.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy pozostalych lokali mieszkalnych w latach 2026-2031.

Rozdzial V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Bodzentyn przy
pomocy referatu Rozwoju Gminy i Ochrony Srodowiska.

Do zadan zarzadey nalezy w szczegolnosei:

1. prowadzenie ewidencji lokali;

2. zawieranie, zmiana i rozwigzywanie umow najmu;

3. utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym stanie technicznym;

4. zlecanie i nadzorowanie prac remontowych;

5. prowadzenie dziatan windykacyjnych dotyczgcych zaleglosei czynszowych.
Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Burmistrz Miasta i Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Podwyzszenie czynszu nastgpuje nie czesciej niz raz w roku, przy zachowaniu okreélonego ustawa
dopuszczalnego ich rocznego wzrostu.

3. Ustalona wysoko$é czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z tytulu wyposazenia lokalu w:

a) centralne ogrzewanie -5 %,

b) lazienkg -5 %.

2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:
a) urzadzen kanalizacyjnych-5 %,

b) tazienki i WC -5 %

c) centralnego ogrzewania -5 %.

3) obnizenia z uwagi na stan techniczny lokalu:
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a) gdy zostal on ocenion jako $redni -5%
b) gdy zostal on oceniony jako zty- 10%

4, Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie czynszu podlegaja sumowaniu.

5. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych,lj. oplat za energi¢
elektryczna, energie cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbior odpadéw itp.

1. Zgodnie z art. 23, ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego jest ustalana
w wysokosci 50 % stawki czynszu.

Rozdzial VII

3

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1. wplywy z czynszéw najmu;
2. $rodki wlasne Gminy Bodzentyn;
3. wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4. $rodki pozyskane z funduszy krajowych
5. inne zrodla finansowania.
Rozdzialt VIII

Wysokos§¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
Wrydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu obejmuja:

koszty biezacej eksploatacji budynkow;
koszty remontéw i modernizacji;

koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi;
koszty ubezpieczenia budynkow;

koszty przegladoéw technicznych.

B o G

Wysoko$¢ $rodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy begdzie
corocznie okreslana w uchwale budzetowej Gminy Bodzentyn.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

[d 21464562-1C00-4426-994D-5D45F0E2B30D. Uchwalony Strona 4



Do dzialan majacych na celu poprawe gospodarowania zasobem mieszkaniowym naleza:
prawg gosp ¥

sukcesywna poprawa stanu technicznego budynkéw;

ograniczanie kosztow eksploatacji poprzez wykonywanie prac termomodernizacyjnych;
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku ,,Dom Lekarza™;

biezace monitorowanie wykorzystania lokali mieszkalnych;

podejmowanie dzialan majacych na celu pozyskiwanie srodkéw zewngtrznych na
remonty i modernizacj¢ budynkow.

P Ve

KOMISARZ READOWY

dla Miasta i Gy
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, rada gminy
zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Przedlozony Program na lata 2026-2031 zostal opracowany zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 ww. ustawy
i obejmuje wszystkie elementy wymagane przepisami prawa. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzentyn
obejmuje 6 budynkéw i 15 lokali mieszkalnych. Program przewiduje sprzedaz 6 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynku ,Dom Lekarza” w 2027 roku. Przyjecie Programu umozliwi prowadzenie
racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzentyn oraz realizacj¢ obowiazkow
wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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