Uchwala Nr XXXI11/268/2020
Rady Miejskiej w Bodzentynie

z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obre¢bu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XVII/122/2017 Rady Miejskiej w Bodzentynie z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy
Bodzentyn, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bodzentyn” przyjetego Uchwalg
Nr VIII/31/2000 Rady Miejskiej w Bodzentynie z dnia 27 pazdziernika 2000 r.,

Rada Miejska w Bodzentynie uchwala, co nastepuje:

Dzial 1

Postanowienia ogélne planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu
geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn, zwang dalej ,,planem” o powierzchni
okoto 272,46 ha, ktorego szczegdtowy przebieg granic okresla rysunek planu, stanowiagcy
zalgcznik Nr 1 do uchwaly.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
z ponizszych zatacznikdw, bedacych integralng czgscig uchwaty:

1) =zalacznika Nr 1 — zawierajgcego czes¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zafacznika Nr 2 — rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Bodzentynie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Bodzentynie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

2) wuchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Bodzentynie
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn;



3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn, ktérego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalony niniejsza uchwata, sporzadzony na kopii mapy hybrydowe;j
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kielcach w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym,
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w  planie liniami rozgraniczajacymi
i obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji;
przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi
obejmuje nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;
liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu linie
dzielgce obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;
budynkach zwigzanych z dzialalno$cia agroturystyczna - nalezy przez to rozumie
budynki w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celéw pobytu i wypoczynku
przebywajacych tam gosci;
uslugach o charakterze komercyjnym (ustlugi komercyjne) — nalezy przez to rozumie¢
dzialalno$¢ ustugowg obejmujaca: handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto
(reprezentujgce migdzy innymi branze; budowlana, elektrotechniczng i elektroniczna,
spozywczg oraz rzemiosto artystyczne), obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji
nowych stacji paliw), obstuge turystyki, sportu i rekreacji, dziatalno$¢ bankowa,
finansowg, biurowa, administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa, oswiatowa,
leczniczg, opiekunczo - wychowawcza lub inng ustugowa realizowang ze S$rodkow
niepublicznych, z wykluczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigksze;
niz 2000 m?;
wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow mierzong wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych
i okreslong w ustaleniach szczegdtowych planu,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami, mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukeji;
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie:
schodow, ganku, daszka, balkonow, taraséw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci
0 wiecej niz 2 m;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

terenach zieleni legowej, doliny rzeczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujace
uzytki rolne z przewagg uzytkéw zielonych oraz tereny naturalnych dolin rzecznych
ijardw, w tym Igk a takze wystgpujace w ich obrebie zadrzewienia i pojedyncze drzewa.
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty drzew, krzewoéw badz zieleni
niskiej, skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym, urzgdzone
w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i mozliwe do realizacji
projektowane dojs$cia piesze i dojazdy, stuzebne przejazdy zapewniajgce obshuge
komunikacyjng obiektéw w obrgbie wyznaczonych planem terenéw inwestycji lub dziatek;
przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu ustawy wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

)
2)
3)
4)
S)

granica terenu objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.

strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
(linia przesytowa);

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje

1 uwzgledniaja przepisy odrebne:

1
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

granica administracyjna gminy;

granica administracyjna powiatu;

granica administracyjna sotectwa;

granica Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Sieradowickiego
Parku Krajobrazowego;

granica Sieradowickiego Parku Krajobrazowego;

teren powigzan ekologicznych w otoczeniu dolin rzecznych;

tereny zagrozone ruchami masowymi;

obszar Natura 2000 ,,Wzgdrza Kunowskie” PLH 260039;

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN 15 kV;



10) stacje transformatorowe SN/nN;

11) tereny zmeliorowane (dziaty drenarskie);

12) tereny zmeliorowane (grunty zdrenowane);

13) pomnik przyrody ozywionej;

14) pomnik przyrody nieozywionej;

15) stanowiska archeologiczne oraz strefy archeologicznej ochrony biernej;

16) krzyz przydroznys;

17) istniejace szlaki turystyczne: zielony szlak pieszy (Bodzentyn — Starachowice);

18) strefa ochrony od istniejacych turbin wiatrowych stanowiaca 10 — krotno$¢ catkowite;
wysokosci elektrowni wiatrowej wyznaczona w oparciu o art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

19) granica Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych LZWP Nr 419 ,,Bodzentyn”.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujgce symbole
identyfikujgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) MNR - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) UO - teren zabudowy ustug oswiaty;

4) U — teren zabudowy ustug komercyjnych;

5) WS — tereny wod powierzchniowych;

6) RZ —tereny zieleni legowej, doliny rzeczne;

7) ZL — tereny lasow;

8) ZLd — tereny dolesien;

9) R —tereny rolnicze;

10) KDL — tereny drdég publicznych klasy lokalnej;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
12) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5.1. Ustalenia ogo6lne planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi
poszczegdlnych terenéw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowia lgcznie
ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastrukturg techniczng na obszarze
objetym planem, o ktorej mowa w rozdziale 4 stosownie do warunkow wynikajacych ze
szczegbtowych rozwigzan technicznych.

3. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i odbudowe o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej.

4. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL.1 (droga kategorii powiatowej), KDL.2, KDL.3 i KDD.1 (drogi kategorii
gminnej).

5. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany, jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowaé ustalenia planu do nowego stanu

prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.
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1)

2)
3)

4)

S)

6)
7)
8)

9)

10)

Dzial 11

Ustalenia ogélne planu

Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

dopuszczanie sytuowania budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych

w odleglosci 1,5 m do granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio

w granicy, jezeli ze wzgledu na rozmiary dziatki lub istniejgce zagospodarowanie nie ma

mozliwosci innego ich sytuowania;

lokalizacje nowych budynkow wylgcznie przy zachowaniu okre$lonych w Dziale III oraz

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli

infrastruktury technicznej;

dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji istniejacej zabudowy

w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tereny drog

z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zakaz sytuowania nowych budynkéw gospodarczych przed budynkami o funkcji

podstawowej wzgledem drogi publicznej, jesli stanowié beda obiekty nie zwigzane ze sobg

funkcjonalnie;

zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drég publicznych oraz w tzw. trojkatach

widocznosci przy skrzyzowaniach drog;

okreslone w ustaleniach szczegdélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza

obiektow infrastruktury z zakresu tgcznosci;

dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz

termomodernizacje na zasadach ustalonych w Dziale III.

w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania
dzwickowego,

b)  lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajacy
ochrone ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia
w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.



1)

2)

3)

4)

S)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony przyrody ustala sig:

w obszarze planu potozonym w catosci w granicach Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuja zasady ochrony (dziatania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow oraz zakazy) wynikajace z przepisow odrebnych;

w obszarze planu, potozonym w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wzgérza Kunowskie”
PLH 260039, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

obowigzek ochrony pomnika przyrody ozywionej zgodnie z przepisami odrg¢bnymi,
zlokalizowanych w Sniadce Drugiej na dziatce o nr ewid. 431, kt6ry stanowi drzewo: buk
pospolity (zwyczajny) (Fagus sylvatica);

obowigzek ochrony pomnika przyrody nieozywionej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zlokalizowanego przy drodze gminnej nr 00258 po stronie zachodniej, na dzialce o nr ewid.
257 i 258 w Sniadce, stanowiacego odstonigcie geologiczne $rodkowo-dewonskich
wapieni;

ochrong terendow wskazanych na rysunku planu stanowigcych system powigzan
ekologicznych, w granicach ktorych ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki
budowlanej lub do lokalnych systemdéw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjac
rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowania wod we wlasnym zakresie, wykluczajac
zmiany stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sgsiednich, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw niezwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci, produkcja zywnosci lub upraw polowych;

w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje sukcesywne podigczanie
budynkow do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obslugi sieci wraz z budowa systemu
kanalizacji;

obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

ochrone zasobow wéd podziemnych z uwagi na potozenie srodkowej i potudniowej czgsci
obszaru planu w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 419 "Bodzentyn"
poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej, przy uwzglednieniu
zasad ochrony wynikajgcych z przepisow odrgbnych;



8) budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow jedynie w terenach bez dostgpu lub
technicznej mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

9) dla ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych:

a) zakaz ich zasypywania, koniecznos¢ zachowania ich cigglosci,

b) obowigzek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania
nowych ogrodzen 1 nasadzen =zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku;

10) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie
wprowadzanych do powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

11) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MNR jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b)  dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem UO.1 jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkow,
a takze zachowanie istniejgcej zieleni zgodnie z ustaleniami pkt 2.

2) nakaz ochrony i zachowania istniejagcych zadrzewien $rodpolnych w obrgbie terenow
przewidzianych do zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen
urzadzong towarzyszacg terenom budowlanym;

3) dobdr zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszacg terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe Vyarunki siedliskowe.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne
oraz strefy archeologicznej ochrony biernej objete ochrong konserwatorskg znajdujgce sie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W celu ochrony warto$ci naukowych i poznawczych zabytkéw archeologicznych,

o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dzialan zmierzajacych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania wymaga uzyskania szczegoétowych wytycznych,
opinii i uzgodnien konserwatorskich, wynikajacych z przepisow odrgbnych, oraz
zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badan archeologicznych (w formie badan
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wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego), ktérych rodzaj

i zakres kazdorazowo ustala wojewodzki konserwator zabytkow;

2) przy wydawaniu wymaganej przepisami odrebnymi decyzji administracyjnej nalezy podaé
informacje o zabytkach 1 zwigzanych 2z nimi szczegolowymi ustaleniami
konserwatorskimi;

3. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istniatoby
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposob postepowania okreslajg przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony krzyza przydroznego potozonego
w granicach planu:

1) utrzymuje sie obiekt budowlany =z zachowaniem jego substancji 1 detalu
architektonicznego,

2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektu budowlanego w sposéb powodujacy obnizenie jego
wartosci kulturowych i estetycznych,
3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektu budowlanego powinny
uwzglednia¢ wlasciwe jego zachowanie i ekspozycje,
4) zakaz umieszczania tablic 1 ogloszen nie zwigzanych z obiektem.
5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na fakt, ze na
obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej wymagajace szczegdlnej
ochrony.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe i rozbudowe wynikajaca z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég, a takze na pozostatych terenach,
o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegélowymi planu, przepisami w zakresie
ochrony przyrody oraz nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntow rolnych i lesnych
z produkcji w rozumieniu przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych terenow drdg publicznych obowigzuje
zachowanie wymogdéw przepisow odrgbnych;

4) zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodlem zaopatrzenia w wode jest istniejgca magistralna sie¢ wodociggowa zasilana
z ujecia wody w Bodzentynie;



adzenie wody do istniejagcych i nowych odbiorcOw nastgpi w oparciu

: dopI'OW L« 1
) wa sie¢ wodociggowg oraz rozbudoweg i przebudowe istniejacego

o dotychczaso™s
3 funkcjonujacego na obszarze objetym planem;
L dywidualnyCh uje¢ wody (studnie kopane lub glebinowe) przy zachowaniu
2 iSOW Odrqbl’lych;

]":’ 7zepl i gs oA
3 Jakresie odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospodarczych:

parciu ©
kow do ) b1
alizowanej poza granicami planu;

e $ciekow od istniejacych i nowych odbiorcoéw nastapi w oparciu

projektowany system kanalizacji ogdlnosptawnej z odprowadzeniem
komunalnej biologiczno — mechaniczne] oczyszczalni Sciekow

owadzeﬂi
owang sie¢ kanalizacyjng oraz rozbudowe i przebudowg istniejgcego systemu

ojekt
gjonujacego na obszarze gminy,
puszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych
ikow na nieczystosci ciekle, na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych
icznych nie ma mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

akresie odprowadzanie wdbd opadowych i roztopowych:

szczenie odprowadzenie i zagospodarowanie na dzialce wod opadowych
powych z dachow budynkéw poprzez infiltracje do gruntu, a w przypadku
starczajaco  chfonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
lanej dopuszcza sic gromadzenie wod opadowych i roztopowych

biornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej,

wiazek podczyszezenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem
srzypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
bnych,

ly opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drog,
6w postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
: Lvys'cié, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

¥ zakresie zaopatrzenia w gaz:

m zaopatrzenia w gaz bedzie docelowo planowana sie¢ gazowa Sredniego

1ia;
Owadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o projektowang sie¢
\\/ .
Ojektowanych gazociagdw obowigzujg strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
nymi;
i@; si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym oraz
“ gazem propan-butan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ficsic zaopatrzenia w energie do celow grzewczych i ciepla wode uzytkowa:
> Vanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta;
Q7 . ¢ .

~ Zrlj stosowania systemow grzewczych 1 technologii zapewniajgcych
1€ okreslonych w przepisach odrgbnych wskaznikow emisji gazow
~ Y0 powietrza;
lnatlternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrédtach energii,
A .S alacje OZE o mocy nie wiekszej niz 50 kW, realizowane zgodnie z
1 odrebnymi.




9)

10)

1)

1y

2)

3)

4
5)

zasady 1 w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zrodlem zaopatrzenia w prad jest istniejgca sie¢ elektroenergetyczna $redniego
i niskiego napigcia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transformatorowymi oraz
transformatorowo — rozdzielczymi;

b)  doprowadzenie pradu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢
elektroenergetyczng oraz rozbudowe i przebudowe istniejagcego  systemu
funkcjonujgcego na obszarze objetym planem:;

¢) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej w formie linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz z przytagczami;

d)  poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrédlach energii,
w tj. mikroinstalacje o mocy nie wigkszej niz 50 kW, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

wymogi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpadow na posesjach

w urzagdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

wymogi w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)  poprzez tgcznosé telefoniczng i internetowa z istniejacej i rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych,

b)  lokalizowanie przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem
Wymogow przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez wyznaczone w planie drogi

publiczne: klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) i drogi wewnetrzne (KDW);

uktad komunikacyjny, ktory stanowig oznaczone na rysunku planu drogi publiczne

i drogi wewngtrzne, wymaga budowy i rozbudowy do parametrow okreslonych

w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaty, z wylaczeniem drogi powiatowej

oznaczonej symbolem KDL.1, dla ktérej ustala si¢ tylko przebudowe w istniejgcym pasie

drogowym;

obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu

drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

mozliwos¢ realizacji dojs¢, dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastepujacych

minimalnych wskaznikdw:

a) dla zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych
w garazach;

b) dla obiektow gastronomii: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

¢) dla obiektéow handlowo — ustugowych: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektow;

d) dla obiektow oswiaty (szkota): 1 miejsce postojowe na 10 0sob zatrudnionych;

e) dla pozostatych obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 150
m? powierzchni uzytkowej obiektu;
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f)  w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych dla obiektow wymienionych w lit. b,
¢, d i e nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych (dla oséb
wyposazonych w karte parkingowa), zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych nie
zwigzanych z obstugg ruchu pojazdéw, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. 1. W zakresie ochrony obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendw
gorniczych - nie ustala si¢ zasad ochrony.

2. Nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz nie ustala si¢ dla nich
zasad ochrony, gdyz te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze
nie zostat sporzadzony dla wojewodztwa swigtokrzyskiego.

3. Obowiazek przeprojektowania i przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej na gruntach
zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych, w
sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren objety planem potozony jest w obrgbie obszarow chronionych, zgodnie z § 7 pkt
1i2.

5. W granicach planu wystepujg indywidualne formy ochrony przyrody, zgodnie z § 7 pkt
3id4.

6. W granicach planu wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w terenie tym
i w jego poblizu, przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych inwestor zobowigzany jest
do ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci oraz nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalen
i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy
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§ 14. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala sie:

1) strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (linie przesylowe),
oznaczong na rysunku planu, o szerokosci 15 m po 7,5 m w obie strony od osi linii,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$é moze
przekraczaé 3,0 m;

2) strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (linie dystrybucyjne),
nie wyznaczong na rysunku planu, o szerokosci wynikajgcej z przepisoéw odrebnych;

3) odleglos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza sig
wylacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowy funkcja.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 16. Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okre$la sie zasad ich
ksztaltowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) KDW w wysokosci 0,1%;

2) RM, MNR w wysokosci 10%;
3) dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomogci.

Dzial I11.
Ustalenia szczegolowe planu

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnos$ci zabudowy
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2)

3)

2)
3)
4)
S)
6)

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: od MNR.1 do MNR.8
o powierzchni tgcznej ok. 10,3208 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
©)

ustugi o charakterze komercyjnym w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane
w lokalach wbudowanych w budynki o przeznaczeniu podstawowym, ktérych
powierzchnia stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow,
budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczng i pensjonatowa,

altany, wiaty.

przeznaczenie uzupetniajace:

a)

dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,

d)

urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢:

a)

b)
©)

budynkdéw mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z dziatalnoscig agroturystyczna:
nie wigcej niz 12 m,

budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich: nie wigcej niz 8§ m,

wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50 %;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %;
w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a)

b)

geometria dachow gltownej bryly budynkow: dwuspadowe czterospadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dachy ptaskie
mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig budynku lub
w przypadku realizacji stropodachu o odwroconym uktadzie warstw tzw. zielonych
dachow,

dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
45°, wylgcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku
lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki,

dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan,
zadaszenie nad lukarnami jednospadowe, dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza
si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

dopuszcza si¢ budowe dachoéw ptaskich na budynkach ustugowych wolnostojacych.
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7) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, dachdwka cementowa, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachowki; dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z blachy;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, odcieni czerwieni, ciemnej zieleni lub
brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych wszystkich
budynkow w granicach jednej dziatki budowlane;.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:
1) MNR.1, MNR.2 i MNR.3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1;
2) MNR.4, MNR.5, MNR.6, MNR.7 i MNR.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.3;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sig:
5 m od linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2
i KDL.3 oraz KDD.1;

5. Dopuszcza sie¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zachowaniem zapisow ust. 2.

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od RM.1 do RM.12 o powierzchni tgcznej ok. 26,2506 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczna,

c) altany, wiaty,

d) szklarnie i tunele foliowe,

e) stawy rybne,

f) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wplynie

niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszardéw przyleglych,
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych 1 zwigzanych =z dziatalnoscig agroturystyczna:
nie wiecej niz 12 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wigcej niz 8 m,
¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.

14



2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 60 %; _

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe czterospadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dachy plaskie
mozna stosowa¢ jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig budynku lub w
przypadku realizacji stropodachu o odwroconym uktadzie warstw tzw. zielonych
dachéw,

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku
lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan,

d) zadaszenie nad lukarnami jednospadowe, dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza
si¢ do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi.

10) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczng, dachdwka cementows, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachéwki; dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z blachy;

11) kolorystyke dachow w tonacji: szarodci, grafitu, odcieni czerwieni, ciemnej zieleni lub
brazu;

12) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sig:
1) RM.1,RM.2 i RM.3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1;
2) RM.4,RM.5, RM.6 i RM.7 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.3;
3) RM.8, RM.9, RM.10, RM.11 i RM.12 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.2;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:
5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1, KD.L2 i
KDL.3;

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zachowaniem zapiséw ust. 2;

§ 20. 1. Wyznacza sig, teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO.1
o powierzchni ok. 0,8060 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty i edukacji (szkota);
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2)

3)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty,

¢) urzadzenia i boiska sportowe,

d) budynki sportu i rekreacji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

y)

2)

3)
4)
3)
6)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig

dokonania jej remontdéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych zwigzanych 2z przeznaczeniem podstawowym oraz
dopuszczalnym, o ktorym mowa w ust. 2 punkt 2 ppkt d: nie wiecej niz 15 m,

b) budynkoéw zamieszkania zbiorowego: nie wiecej niz 12 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych: nie wigcej niz 8 m,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50%;

udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35%;

7) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

8)

a) utrzymuje si¢ obecny ksztatt dachu budynku szkoty,

b) geometria dachow glownej bryly budynkéw sportu i rekreacji: dachy spadowe o
katach w przedziale 15-45°, dachy ptaskie i dachy tukowe.

c) geometria dachow gldwnej bryty pozostatych budynkow: dwuspadowe czterospadowe
lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich

budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala

obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na min. 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza sig, teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem

U.1 o powierzchni ok. 0,0994 ha, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garazowe 1 wiaty,

3) przeznaczenie uzupetniajace:
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¢) obiekty matej architektury,

d) miejsca postojowe,

b) zielen urzgdzona,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig
dokonania jej remontéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz termomodernizacji.
2) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkoéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wiecej niz 10 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: nie wigcej niz 6 m,
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60%;
6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
7) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtownej bryty budynkow sportu i rekreacji: dachy spadowe o katach
w przedziale 15-45°, dachy plaskie i dachy lukowe.

b) geometria dachoéw gléwnej bryly budynkoéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub
dachy ptaskie.

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlane;;

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala
si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.1, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: od WS.1 do WS.8 o powierzchni tacznej ok. 4,2086 ha, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rodlagdowe,

b) rowy melioracyjne.

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji statutowych zadan administratora wdod, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
ochrong przeciwpowodziowa;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) kiadki piesze, pomosty, przystanie,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

1) obowigzek zachowania terenow jako biologicznie czynnych;
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2)
3)

zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji rowow;
zakaz grodzenia, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni legowej, doliny rzeczne, oznaczone na rysunku planu

symbolami od RZ.1 do RZ.14 o powierzchni tgcznej 38,9629 ha, dla ktérych ustala sie:

1))

2)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen tegowa,

b) doliny rzeczne.

przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia, dojazdy

b) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej,

c) Sciezki spacerowe, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne,
d) obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudniaé¢ naturalny sptyw waod,

a w szczegolnosci:

a) realizacji obiektow budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen
hydrotechnicznych;

b) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element obudowy
biologicznej dolin rzecznych, lub stuzgcej do wzmacniania brzegow.

zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych

roboét, z wyjatkiem robdt zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.1 o

powierzchni tgcznej ok. 86,1403 ha i R.2 o powierzchni tacznej ok. 70,9205 ha, dla ktorych

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesianie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV-VI,

b) obiekty budowlane i budynki zwigzane z zabudowag zagrodowag z wylaczeniem
budynkéw o funkcji mieszkaniowej jedynie w-pasie 50 m od wyznaczonych na
rysunku planu terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) stawy rybne,

d) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszarow przylegtych.

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) $ciezki spacerowe, sciezki rowerowe, szlaki turystyczne,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dlaterenu, o ktéorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow budowlanych integralnie

zwigzanych z produkcja rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg towarzyszacych funkcji
podstawowej, a stanowigcych przeznaczenie dopuszczalne.
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2) lokalizacje nowych obiektow kubaturowych, jedynie w terenach oznaczonych symbolem
R.1;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg ustalenia § 19 ust. 2.
4) zachowanie $rdédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni legowe;j.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R.2 (o szczegdlnych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych) stanowia obszar powigzan ekologicznych (korytarze
ekologiczne), gdzie wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do

ZL.7 o powierzchni tgcznej ok. 1,6648 ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesna zgodnie
z przepisami odrebnymi o lasach.

3) przeznaczenie uzupelniajgce: urzagdzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
spacerowe, $ciezki rowerowe, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wytaczenia
gruntow  z produkcji w rozumieniu  przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesne;j;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasow.

§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na
rysunku planu symbolem: ZLd o powierzchni ok. 27,9416 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen lesna na podstawie planowanego zalesienia,
opracowanego na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
problematyki gospodarki lesnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki i budowle zwigzane z gospodarkg lesna zgodnie
z przepisami odrgbnymi o lasach.

3) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
spacerowe, $ciezki rowerowe, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wyltaczenia
gruntow  z produkcji w rozumieniu  przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesne;j;
2) przy zalesianiu terenu nalezy zachowac istniejgcy uktad drog dojazdowych do pol i lasow,
zapewniajacy 0ogolng dostepnosé do terenu.
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania laséw.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej powiatowej klasy lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDL.1 o powierzchni ok. 1,8032 ha.

1. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
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2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych zgodnych z klasa drogi,
zwigzanych z organizacjga i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) jednajezdnia o dwdch pasach ruchu,

d) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczone na

rysunku planu symbolami: KDL.2 o powierzchni ok. 2,0500 ha. i KDL.3 o powierzchni ok.
1,4454 ha.

3)
4)

2. Dlaterenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych zgodnych z klasa drogi,
zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) jednajezdnia o dwdch pasach ruchu,

d) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29.1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej, oznaczonej na

rysunku planu symbolami od KDD.1 o powierzchni 0,8142 ha.

)
2)

2. Dlaterenow o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zgodnych z klasg drogi,
zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych min. 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem:

KDW.1 i KDW.2 o powierzchni tacznej ok. 0,4903 ha.

)
2)

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z organizacja i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
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— dla drogi KDW.1: min. 6,0 m - zmienna poszerzenie, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ewidencyjnych drogi.

— dla drogi KDW.2: min. 6,0 m - zmienna poszerzenie i zatoka do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu.

Dzial IV

Postanowienia koncowe planu.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bodzentyn.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PRZEWODNICZACA Y
7

Teresa’ Baym
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/268/2020
Rady Miejskiej w Bodzentynie
z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Bodzentynie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn wylozonego do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) Rada Miejska w Bodzentynie postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Sniadka, na

obszarze gminy Bodzentyn, w ustawowym terminie do dnia 3.03.2020 r.

- nie wplynely uwagi.

PRZEWODNICZACA RAQY

Y
I
Teresa Bzymek



Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXX11/268/2020
Rady Miejskiej w Bodzentynie
z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Bodzentynie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) Rada Miejska w Bodzentynie postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Bodzentynie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czedcei obrebu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn, beda realizowane zgodnie
ze Strategig rozwoju miasta i gminy Bodzentyn.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstw gospodarki komunalnej, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych, partnerstwa
publiczno - prywatnego i innych.

PRZEWODNICZACA ?D

Tbres zymek



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXI1/268/2020
Rady Miejskiej w Bodzentynie
z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miejska w Bodzentynie ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XVII/122/2017 Rady Miejskiej w Bodzentynie z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn.

Podstawowym celem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania dla terendw znajdujgcych
si¢ w strefie oddzialywania istniejagcych turbin wiatrowych zlokalizowanych w sasiedniej gminie
Pawldéw, w solectwie Szerzawy, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkdéw zabudowy terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Sniadka, na
obszarze gminy Bodzentyn umozliwi realizacje planowanej zabudowy w wyksztatconych strukturach
osadniczych sotectwa, ktore zostaly okreslone w obowigzujacym studium a ktére znajdujg sie
w obszarze oddzialywania istniejacych turbin wiatrowych zlokalizowanych w sgsiedniej gminie
Pawtéw (sotectwo Sierzawy).

Zgodnie z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu
Sniadka, na obszarze gminy Bodzentyn ma na celu dostosowanie projektu planu do ustawy z dnia 20
maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961, ze zm.).
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Sniadka, na
obszarze gminy Bodzentyn w strefie ochrony od istniejacych turbin wiatrowych stanowiacej 10 —
krotnos¢ catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej wyznaczonej w oparciu o art. 4 ust. 1 ww.
ustawy wprowadzono zabudowe mieszkaniowa wyznaczona w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bodzentyn przyjetego Uchwatg Nr VIII/31/2000
Rady Miejskiej Bodzentyn z dnia 27 pazdziernika 2000 r. , i tym samym stworzono mozliwosci
inwestycyjne wilascicielom posiadajgcym nieruchomosci w tej strefie.

Glownym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktdre pozwola maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowal ustalenia wynikajace ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W wyniku realizacji zmiany planu sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zmieni si¢
w niewielkim stopniu. Zmiany bgda zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslong w Studium



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzentyn, stwierdzono,
iz projekt planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzentyn, stwierdzono,
iz projekt planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostal do uchwalenia Radzie Miejskiej w Bodzentynie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania nie maja zastosowania i nie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje i organy oraz ogloszono na bip urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach
urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawq instytucje.

Przed etapem opiniowania i uzgodnien, przeprowadzono cztery spotkania — konsultacje w I potowie
2019 roku z mieszkaricami gminy, gdzie zaprezentowano i oméwiono projekt planu oraz udzielono
niezbgdnych wyjasnien.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Art. 1 ust. 2

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ pod zabudowe tereny
w duzej czesci juz zainwestowane w sposob rozproszony, atrakcyjne pod katem projektowanej
funkcji, czesciowo wyposazone w podstawowe istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej
i dostep do drég publicznych. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
wprowadzono szereg zapisow, ktorych celem jest zachowanie i poprawa obecnej struktury zabudowy
jak rowniez jej formy, wysokosci czy linii zabudowy. Strukture funkcjonalno — przestrzenna
uzupelniono w oparciu o spojne ustalenia dotyczace migdzy innymi maksymalnej wysokosé
zabudowy, rodzaju, materiatu pokrycia i kolorystyki dachéw, wskazan dotyczacych wykonczenia
elewacji oraz przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,
wynikajacych zarowno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantuja zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Sprecyzowane w ustaleniach szczegdélowych rozwigzania
architektoniczne planowanej zabudowy w granicach terenéw funkcjonalnych, uwzgledniaja cechy



regionalne i ochrong krajobrazu. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od
istniejgcej zabudowy i harmonijnie wpisuja si¢ w krajobraz kulturowy regionu. W zakresie zasad
ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu w § 9 ustalono nakaz ochrony krajobrazu poprzez
realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw
nowo wznoszonych budynkéw, a takze zachowanie istniejgcej zieleni. Nakaz ochrony i zachowania
istniejacych zadrzewien srodpolnych w obrebie terendw przewidzianych do zmiany zagospodarowania
poprzez ich wkomponowanie w zielefi urzadzona towarzyszaca terenom budowlanym. Dobér zieleni,
stanowigcej zielen urzadzona towarzyszaca terenom przeznaczonym w planie pod zabudowe,
powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Teren planu potozony jest w catosci w granicach Sieradowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, gdzie obowigzuja zasady ochrony (dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemdw
oraz zakazy) wynikajace z przepisow odregbnych, co uwzgledniono w projekcie planu.

W obszarze planu potozonym w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wzgorza Kunowskie” PLH 260039,
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te
wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostal sporzgdzony dla
wojewddztwa swietokrzyskiego.

W granicach planu ustalono obowigzek ochrony pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Wymogi te zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaly gdzie
wprowadzono zasady dotyczace ochrony $rodowiska oraz zasady ochrony przyrody ze wzgledu na
potozenie zmiany planu w granicach Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Kunowskie” PLH 260039.
Uwzgledniono ochrong zasobéw woéd podziemnych z uwagi na polozenie obszaru zmiany planu
w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 419 "Bodzentyn" poprzez kompleksowe
rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, uwzgledniono tez tereny zmeliorowane (dziaty drenarskie).

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 w/cyt. ustawy na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klasy I1I o tacznej powierzchni 1,3017 ha objetych planem uzyskano zgode na ich przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 wrzesénia 2020 r.
znak: GZ.tr.602.289.2019. Pierwotny wniosek do Ministra zglaszal potrzebe wylgczenia gruntow
o powierzchni 1,7217 ha. W toku postepowania i rozpatrzenia wniosku w okresie od dnia jego
ztozenia w dniu 18 lipca 2019 roku, Minister zwrdcil uwage na fakt, ze teren stanowigcy istniejace
uzytkowanie przez szkote publiczng zostat juz w rzeczywistosci przeksztatcony, nie stanowi ta czesé
gruntdw rolnych a Minister nie sankcjonuje istniejagcego uzytkowania. W zwigzku z powyzszym
pierwotna powierzchnia wniosku zostata zmniejszona o grunty bedace w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu szkoty.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej

Wymogi te zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 3 uchwaly (§ 10).
Na obszarze opracowania wystepuja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw nieruchomych



wojewddztwa $wietokrzyskiego oraz stanowiska archeologiczne oraz strefy archeologicznej ochrony
biernej objete ochrong konserwatorska znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych ustala sie obowigzek ochrony oraz zakaz takiego zagospodarowania, ktére mogtoby
powodowaé ich degradacje. Na terenie objetym planu nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb

niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen terenu zgodnie
z wymaganiami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych. Wprowadzono nakaz dotrzymania standardéw
emisyjnych przez nowe obiekty budowlane w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéow lub
pytow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego hatasu.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa i w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
wprowadzono regulacje prawne w rozdziale 1 (§ 6 pkt 9).

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w planu miejscowego poprzez ustalenia
odnoszacego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla 0oséb wyposazonych w karte
parkingowg oraz obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi. W granicach planu wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w terenie
tym i w jego poblizu, przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych inwestor zobowigzany jest do
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomo$ci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych.

W zakresie szeroko$ci drog publicznych sa one zgodne z przepisami odrgbnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymébg zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego  studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terendéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, zlokalizowanych
wzdhuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej zabudowy posiadajacych
petne lub czgéciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walordéw
ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego.

7) Prawo wiasnosci




W granicach obszaréow objetych planem miejscowym znajduja si¢ grunty stanowiace wiasno$¢
prywatna, dla ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.
W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego.
W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych osob.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Sniadka, na
obszarze gminy Bodzentyn zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa oraz uzgodniony w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy
lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a takze
obiektow towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak zielen urzgdzona, obiekty matej
architektury, $ciezki spacerowe, rowerowe. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie miejscowym ustalenia pozwalajagce na optymalizacje
skutkdw finansowych uchwalenia projektu planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoS$ci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké4w komunikaciji elektronicznej.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
mozliwoscia sktadania wnioskow do planu, ogtoszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu,
wylozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdw i uwag do planu
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych




Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzystosé poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
takze na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci
wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie. Niezaleznie zorganizowano cztery spotkania z mieszkancami po efapie sktadania
wnioskow i opracowaniu projektu planu do etapu uzgodnien i opiniowania.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 11 ust. 1 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Zrodtem zaopatrzenia w wode jest istniejaca magistralna sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody
w Bodzentynie. Doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcéw nastapi w oparciu
dotychczasowa sie¢ wodociggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujacego na obszarze objetym planem.

2.2. Spelnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzgdzajacy projekt planu miejscowego kierowal si¢ wymogami zawartymi
w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego
ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych przy
uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow
i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementow
uktadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow
w media.

2.3. Spelnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejacego
ukfadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem drodze odpowiedniej klasy technicznej.
Ponadto, wprowadzenie okres$lonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, pozostaje
w zgodnosci z sasiedztwem istniejacej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie, przy
jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport
samochodowy. Obstuge komunikacyjng oparto o ukfad komunikacyjny skladajacy sie
z istniejacych drog publicznych.

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji
w tym zakresie.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci droég publicznych, dla ktérych zapisy



planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci wykorzystywania transportu
zbiorowego.

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
— po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym
zakresie. Obszar opracowania stanowi kontynuacje teren o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktorych zapisy
planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja
mozliwos¢ realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych na terenach drog publicznych.

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego — ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczng
i drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture
techniczng terenow predysponowanych pod zainwestowanie. Obszar objety planem nalezy uznaé
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Rada Miejska w Bodzentynie przyjeta Uchwale Nr XXX/249/2020 z dnia 25 czerwca 2020 roku
w sprawie ,Oceny aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy
Bodzentyn”.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bodzentyn a jego opracowanie ponadto wynika z przepisow odrgbnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérej mowa w art. 15
ust. 1 pkt 3

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

, Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu geodezyjnego Sniadka, na obszarze gminy
Bodzentyn wykazala, ze bilans zyskow i kosztéw sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany
planu jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmuja koszty jego sporzadzenia,
natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim wptywy z podatkéw od nieruchomosci (od
budynkdéw i gruntéw), ktére docelowo w miarg rozwoju obszaru objetego planem osiggna ostateczna
warto$¢ i beda statym oraz systematycznym wpltywem budzetowym.



